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KS O 1140/2026
Koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadreni

7/2026/122008; R/2026/143246
ID SR00X027VODR

Magistrat mésta Ostravy, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu jako vécné a mistné ptislusny dotéeny
organ v fizeni vedeném dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»stavebni zakon) na zéklad¢ zadosti, jez podal dne 22.6.2026 WINDARU Holding a.s., Pobiezni 249/46, 18600
Praha-Karlin; ICO: 19100043, vydava dle ust. § 176 stavebniho zédkona ve spojeni sust. § 149 zikona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdejsich predpist, toto

koordinované zavazné stanovisko a koordinované vyjadieni, jehoz soucasti je jednotné
environmentalni stanovisko,

k povoleni zdméru "NOVE BYTOVE JEDNOTKY NA HRADBACH", parc. &. 621/1, 620, k. 4. Moravska
Ostrava, pro povoleni stavby, které¢ zahrnuje pozadavky na ochranu vSech dotéenych vefejnych zajma, které
Magistrat mésta Ostravy haji podle jinych pravnich predpisu:

.

Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale i ,,ZJES*)

Magistrat mésta Ostravy (dale jen MMO), jako vécné a mistné prisluSny organ pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle ust. § 15 pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZJES*) a podle zakona ¢. 51/2020 Sb., o izemné spravnim
¢lenéni statu a o zméné souvisejicich zakonl (zakon o tzemn¢ spravnim ¢lenéni statu), ve znéni pozdéjsich
predpist, ve spojeni sust. § 12 odst. 19 vyhlasky ¢.346/2020 Sb., o stanoveni spravnich obvodi obci
s rozSifenou pusobnosti, ve znéni pozdé¢jSich predpist, na zaklad¢ zadosti pravnické osoby WINDARU
Holding, a.s., IC 191 00 043, se sidlem Pobiezni 249/46, 186 00 Praha, zastoupené na zakladé plné moci
pravnickou osobou VBS projekce s.r.o., IC 140 95 084, se sidlem &.p. 105, 747 51 Stébofice (dale jen
,.zadatel*) ze dne 22.6.2026

pro povoleni zaméru ,,Nové bytové jednotky Na Hradbach“ (dale jen ,,zdmér*)
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na pozemcich parc. ¢. 621/1, 620 v k. 4. Moravska Ostrava dle dokumentace, kterou vypracovala pravnicka
osoba VBS projekce s.r.0., IC 140 95 084, se sidlem ¢.p. 105, 747 51 Stébofice, hlavni projektant Ing. Vaclav
Stukavec, CKAIT 1104547, datum vypracovani 06/2026, ID SRO0X027VODR,

vydava v souladu s ust. § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
»spravni fad*), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO:

L
Zamér ,Nové bytové jednotky Na Hradbach“ je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky zivotniho
prostiedi pFipustny.

Il.
Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujiciho spravniho ukonu:

e Vyjadreni z hlediska nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby podle ust § 146 odst. 3 pism. b)
zéakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisii (vyfizuje Ing. Fialova).

Odavodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zdmér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se namisto spravnich
ukonil stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle ust. § 2 odst. 1 ZJES
vydéva toto jednotné environmentalni stanovisko.

MMO jako vécné a mistné pfisluSny organ obdrzel od Zadatele dne 22.6.2026 zadost o vydani jednotného
enviromentalniho stanoviska k vySe uvedenému zaméru, které bude slouzit jako podklad pro vydani povoleni
zadmeéru.

Podkladem pro vydani tohoto jednotného enviromentalniho stanoviska byla jiz zminéna, zadatelem ptredlozena
projektova dokumentace k povoleni zaméru. Projektovd dokumentace je Uplna a prehledna, ¢lenéna na
jednotlivé po sob¢ jdouci oddily tak, jak to vyzaduje charakter stavby.

Popis zdméru:

Predmétem piedlozeného zaméru jsou stavebni Gpravy ve 3.NP, 4. NP a 5.NP polyfunkéniho objektu za ucelem
zmény uzivani z piivodnich prostor kancelafi na Sest novych bytovych jednotek. Stavebnimi upravami nebude
zasahovano do vzhledu objektu, taktéz bude zachovan stavajici vzhled a konstrukce ve spole¢nych ¢astech
domu. Stiesni konstrukce a stropni konstrukce nad 4.NP jsou v nevyhovujicim stavu a v ramci planovanych
stavebnich Gprav budou tyto konstrukce nahrazeny novymi.

V predlozené dokumentaci je uveden soupis vzniklych odpadl vcetné produkovaného mnozstvi a zplisobu
nakladani s nimi, které jsou v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve
znéni pozdéjsich piedpist a vyhlaSkou €. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, ve znéni
pozdéjsich predpist. Odpady vzniklé stavebni ¢innosti budou shromazd’ovany utfidéné podle jednotlivych
druhti a kategorii ve shromazd'ovacich prostfedcich v misté stavby, budou zabezpeCeny pied nezadoucim
znehodnocenim, odcizenim nebo Unikem a nésledné pfedany pivodcem v souladu s hierarchii odpadového
hospodaftstvi podle ust. § 13 odst. 1 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozd¢jsich predpist. Na
zéaklade predlozenych podkladi a uvedenych skute¢nosti 1ze konstatovat, ze predloZzeny zamér je z pohledu
z4jmu chranénych zédkonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist, piipustny.

Pfestoze je zamér situovan do idolni nivy vodniho toku, nejedna se vzhledem k charakteru dotcené ¢asti udolni
nivy (antropogenné pozmeéneéna) o vyznamny krajinny prvek ve smyslu ust. § 3 odst. 1 pism. b) zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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Vzhledem k tomu, Ze se zamérem dotéeny pozemek dle Uzemniho planu Ostravy nachézi v zastavéném tzemi,
pro které je izemnim planem stanoveno plosné a prostorové usporadani a podminky ochrany krajinného razu
dohodnuté s organem ochrany pfirody, neni v souladu s ust. § 12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist vliv zdméru na krajinny raz posuzovan.

S ohledem na vyse uvedené a po posouzeni zadosti vCetné¢ dokumentace pro povoleni zaméru a dalSich
nalezitosti stanovenych § 83a zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist 1ze konstatovat, Ze toto jednotné environmentalni stanovisko nenahrazuje zadny spravni ukon dle ust.
83 odst. 8 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi, a ze je predloZzeny
zamér z pohledu z&jmi chranénych zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisa, ptipustny.

Pfedmétny zamér se nedotykd plisobnosti ¢i z4jml chrdnénych zédkonem ¢.334/1992 Sb., o ochrang
zemeédelského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zékont, ve znéni pozdg&jsich predpisi, zakonem ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském
geologickém ufadu, ve znéni pozdéjsich predpisii, zdkonem ¢. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpist, zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich ptredpist, zakonem
€. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjsich ptredpist.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi
pripustny, dospél MMO k zavéru, Ze zdmér lze ve vztahu k z4jmim chranénym na Gseku ochrany zivotniho
prostiedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Platnost tohoto zadvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze muze byt na zadost zadatele
prodlouzena v souladu s ust. § 7 odst. 2 ZJES.

Upozornéni:

Dle § 93a zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisti, po provedeni zmeény dokoncené
stavby, terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které podléhaji povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik
povinen neprodlené zaslat MMO OOZP doklady prokazujici, Ze veskeré opétovné pouZité stavebni vyrobky,
vyuzité vedlej$i produkty a stavebni vyrobky, které ptestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto
zakonem a ze veSkeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejsimi produkty, které se nestaly
odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového
hospodafstvi.

Il

Podle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu

Magistrat mésta Ostravy, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,,Magistrat mésta Ostravy®),
jako pfislusny organ statni pamatkové péce podle ustanoveni § 29 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zakon*) a podle ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich piedpisit (dale jen ,,spravni fad) vydava v souladu s
ustanovenim § 14 odst. 2 pamatkového zakona a § 149 spravniho fadu toto

zavazné stanovisko:

stavebni zameér:

.NOVE BYTOVE JEDNOTKY NA HRADBACH", diim &p. 119, Na Hradbach 3, na parc. ¢. 621/1, 620,
k. 0. Moravska Ostrava, pro povoleni stavby,

identifikace v ISSR Z/2026/122008; R/2026/143246 (uzemi MPZ, CR &islo 476/1992 Sb., ze dne 10.zai
1992), ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 3 pamatkového zakona z hlediska pamatkové péce je
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pripustny.

Jedna se o stavebni upravy v poslednich tfech podlazich polyfunkéniho objektu, tedy 3.NP, 4. NP a 5.NP v
ramci zmény ucelu uzivani z ptivodnich prostor kancelafi na Sest novych bytovych jednotek (dvé jednotky v
kazdém podlazi). Stavebnimi tpravami nebude zasahovano do vzhledu objektu z uli¢ni strany. Ve dvorni
fasadé jsou sjednoceny formaty oken do ptislusenstvi a kuchyniskych koutli. Zachovan bude stavajici vzhled a
konstrukce ve spoleénych castech domu. Na zakladé prizkumu a obhlidky zpracovatelem projektové
dokumentace je konstatovano, Ze stfeSni konstrukce a stropni konstrukce nad 4.NP jsou v nevyhovujicim stavu
a v ramci planovanych stavebnich Giprav budou tyto konstrukce nahrazeny novymi. Bude provedeno vybourani
pricek v¢. podlahové konstrukce v 3.NP, 4.NP a 5.NP, kterou tvoii dievéné povaly ve Skvarovém nasypu.
Dojde k odlehceni konstrukce a upravé vysek v podlazi. Odstranéni pticek reflektuje vykres ptidorys 3.NP,
4.NP a 5.NP — bouraci prace. Odstranéni omitek neni navrzeno, omitky budou odstranény jen v ptipad¢ jejich
nesoudrznosti ¢i poskozeni vlivem bouracich praci. V prostorech 3.NP, 4 NP a 5.NP budou odstranény
stavajici naslapné vrstvy podlah, stavajici zafizovaci predméty a vybaveni. Bouracimi pracemi nebude
zasahovano do nosnych konstrukci objektu s vyjimkou stropni konstrukce nad 4.NP a 5.NP, které budou z
divodu $patného technického stavu odstranény, stropni konstrukce nad 2.NP a 3.NP jsou taktéz provedeny
jako zelezobetonovy tramovy strop se spoluptsobici deskou, tyto konstrukce nevykazovaly zadné viditelné
poskozeni a zlstanou ve stavajicim stavu beze zmény. Ptipojeni objektu k vodovodu a kanalizaci se neméni.
Vytépéni byth a ohiev TV budou elektrické.

Odiivodnéni:

Pfedmétny diim a pozemky se nachdzi na uzemi Méstské pamatkové zony Moravska Ostrava prohlasené vyhl.
MK CR ¢&. 476/1992 Sb., ze dne 10.zaii 1992.Vztahuji se na né tudiz ustanoveni zdkona &. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci v platném znéni.

Diim v ulici Na Hradbach 3 v Moravské Ostravé byl postaven pravdépodobné ve tficatych letech 20. stoleti
jako bytovy diim s komercnimi prostory v ptizemi. V minulosti byl pfeménén na diim s nebytovymi prostory.
Objekt je pétipodlazni nepodsklepeny, s mirnou sedlovou stiechou v fadové uli¢ni zastavbe, sousedni rohovy
pozemek je prolukou. Uli¢ni fasdda ma Ctyfi okenni osy, dve stiedni jsou pfedsazené v rozmérném arkyti na
vysku tfi podlazi. Priceli ma pravouhle profilovanou fimsu nad ptizemim a nad 4. podlazim. Korunni fimsa je
nad 5. podlazim, které vzniklo pravdépodobné nastavbou misto sedlové stiechy s podkrovim. Okna do ulice
jsou de€lena na Sest oteviravych kiidel. Vstupy do komercnich prostor v parteru a vykladce maji textilni
markyzy. Fasdda je omitand, hladka s pastelovym natérem. Sokl pod vykladci je s obkladem Zulovymi
deskami. Dvorni fasada je omitana, hladka se shodnym natérem. Ve dvorni fasadé¢ jsou osazeny tii formaty
oken a vstupni dvere s nadsvétlikem. Dvorni $titova sténa je slepa.

Duim patti k hodnotné stavebni produkeci 1. tfetiny 20. stoleti, ktera urcuje charakter Méstské pamatkové zony
v Moravské Ostrave.

K pfedmétu ochrany pamatkové péce, definujicimu charakter prostiedi méstské pamatkové zény nalezi
zejména historicky ptidorys sidel a jim odpovidajici prostorova a hmotova skladba jak nemovitych kulturnich
pamatek, tak stavebn¢ historickych hodnotnych objektd, vzhled a materidlové autenticita, mestské interiéry,
panordma pamatkové zony s charakteristickymi dominantami a celkové harmonické piisobeni v blizkych i
dalkovych pohledech. Pro celkovy obraz méstské pamatkové zony je vyznamnou slozkou architektonické
ztvarnéni fasad vcetné jejich ¢lenéni, materialového a barevného provedeni a ptivodni feSeni vyplni fasadnich
otvoru.

Na zakladé¢ zadosti si organ pamatkové péce vyzadal pisemnosti ze dne 23.6.2026 obligatorni podklad fizeni,
kterym je pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce, tj. Narodniho pamatkového ustavu,
uzemni odborné pracovisté v Ostrave, dle ust. 14 pdst.4 pamatkového zékona.
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Podkladem pro posouzeni véci byla podana Zadost, obhlidka na mist¢ a pisemné vyjadieni Narodniho
pamatkového ustavu, izemniho odborného pracovisté v Ostravé &j. NPU-381/NPU-381/55099/2026 ze dne
8.7.2026. Toto vyjadreni konstatuje, ze zamyslené prace jsou v souladu se zajmem ochrany vyse uvedenych
kulturnéhistorickych hodnot.

Na zakladé uvedenych podkladli posoudil organ pamatkové péce piedlozeny zamer a dospél k zavéru, ze
stavebni zamér: ,NOVE BYTOVE JEDNOTKY NA HRADBACH", dim &p. 119, Na Hradbéch 3, na parc.
¢. 621/1, 620, k. 4. Moravska Ostrava, pro povoleni stavby je z hlediska statni pamatkové péce piipustny.
Navrzené stavebni upravy spojené se zménou ucelu uzivani z ptivodnich prostor kancelafi na Sest novych
bytovych jednotek se neprojevi ve vnéjSim uli¢nim vzhledu domu a nebude tak mit negativni dopad na
pamatkove chranény vnéjsi obraz Méstské pamatkové zony Moravska Ostrava.

L.

Podle zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist

Magistrat mésta Ostravy, odbor dopravy, jako vécné a mistné ptislusny orgédn pro vydani vyjadieni dle ust. §
38 zakona o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi, a podle ust. § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66
zéakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpisl, na zaklad¢é vyse uvedené
zédosti o vydani koordinovaného zavazného stanoviska a predlozené dokumentace pro vyse specifikovany
zameér sdéluje, Ze v této véci neni dotéenym organem.

Zaver
Zamér je z hlediska vSech vetejnych zajma chranénych Magistratem mésta Ostravy piipustny.

Pouceni
Koordinované zdvazné stanovisko je dle ust. § 176 odst. 5 stavebniho zdkona ve spojeni s ust. § 7 ZJES platné
5 let ode dne jeho vydani.

Zéavazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému
odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydaného podle zvlastnich predpisa.
Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno, postupem dle ust. § 149 odst. 7 spravniho tadu, pfip. samostatné postupem dle
ust. 149 odst. 8 spravniho fadu.

Pavlina Otiskova
referent statni spravy a samospravy na useku uzemniho planovani — koordinator
opravnéna uiedni osoba

-podepsano elektronicky-
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Obdrzi:

e VBS projekce s.r.0., Stebotice 105, 747 51 Stebotice

e Dotcend obec: Statutdrni mesto Ostrava

e Magistrat mésta Ostravy, odbor vnitinich véci, oddéleni stfedisko informacnich sluzeb — zvetejnéni
prostfednictvim ufedni desky Magistratu mésta Ostravy, tj. zptisobem umoziujicim dalkovy pfistup,
po dobu 15 dnd.

e OUPaSR, oddéleni tzemniho planovani a pamatkové péée (pamétkova péce)

e Odbor dopravy

e Odbor ochrany zivotniho prostiedi
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